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ARCHITETTURA / WITTAC CONSULTING

Propriceta da sogno

PRESENTE IN TIONO DAL 1973, UIMMOBLIARE WE TAG CONSULTING

E SPECIALIZZATA NELLA COMPRAVENDITA 1 IMMOEILI DI LUSSO

CON | SUOH UFFICI DI LUGANO, LOCARNO E ASCONA - UN TEAM IN GRADO

D1 PARLARE SEI LINGUE DIVERSE E LAFFILIAZIONE ALLE PRINCIPALI ORGANIZZAZIONI
INTERNAZIONALI DEL SETTORE DEGLI IMMOBILI DI LUSSO - WETAG DA 43 ANNI
SIHIMPEGNA CON DEDIZIONE E SUCCESSO A PRESENTARE SIAL MERCATO PROPRIETA
ESCLUSIVE E AD AIUTARE CHI DESIDERA ACQUISTARE LA FROPRIA CASA DEI SOGNI
DA FEEBRAIO LA PRESTIGIOSA MMOBILIAKRE HA UN NUOVO CO-FROPRIE TARIO,
PHILIPP PETER. CHE DOPO DUE ANNI ALLA DIREZIONE DELLUFFICIO DI LUGAND HA
ACCETTATO UN'IMPORTANTE SADA: QUELLA DI AMMINISTRARE LA SOCIETA

CON UELI SCHNORF, FROFPRIETARO DAL 1997

ref 117
Bolla immobiliare sul Ceresio,

temete la crescita dell'indebitamento
ipotecario?

PHP: sInnanzitutto bisognerebbe chie-
dersi che cosa significa bolla immobiliare!
Posso perd capire la preoccupazione
visto che se ne sente spesso parlare. Per
quanto riguarda le proprieta, alle nostre
latitudini, 'anno scorso i prezzi in media
sono gia scesi deld circa 10%. Significa

che la bolla & scoppiata? Penso di no ¢

penso che ska inopportuno parlare di

104 racemo wencosss s sua - sanc: 2016

bolla. Direi piuttosto che ¢'é stato un
adeguamento dei prezzi ad un valore pit
realistico. Ci sono del sensori, del cam-
panclli d’allarme, che possono essere del
premonitori, € il Gaso della speculazio-
ne, Cioe quando si compra non per uso
proprio ma per guadagnare velocemente
rivendendo 'oggetto, per esempio quan-
do un progetto viene comprato ¢ venduto
due o tre volte durante la fase di costru-
zione, fortunatamente questo qui da noi
non succede, Una seconda indicazione
del rischio bolla & il finanziamento di im-
mobili non tramite capitale proprio, bens:
con ipoteche vicino al 100%,, anche in
questo caso # Tiano, negli wltimi anni, si
sta muovendo in modo prudente malgra-
do i tassi ipotecari siano estremamente
bassi. Non da ultimo le banche sono di-
ventate phi ristrettive nel concedere delle
ipoteche, non st pud pid usare i secondo
pilastro per richiedere un prestito, mi
sembra percio di poter dire che la crescita

dell'indebilamento sia sotto controlios.

Specializzato nel mercato del lusso,
Wetag tra | suol oggettl vanta proprieta
da sogno, che tipologia di clientela
accogliete?

US: Al giomo d'oggi sono soprattutto
persone ¢ famigle benestanti che dall'e-
stero decidono di trasferirs: in Svizzera.
“Tra 1 nostri clienti G sono anche facoltosi
svizzeri del nord, desiderosi di avere una
casa di vacanza in Tiino, magari sul
lago, soprattutto Maggiore, Per quanto
riguarda le nostre proprietd in vendita i
proprietari sono sia svizzeri sia sranieri,
anche se devo dire per la maggior parte
stranieri, magari diventati anziani, oppure
interessati a prendere qualcosa di pin: pic-
colo perché i figh sono diventati grandis.

La cura del cliente durante

delle trattative importanti,

Cosa vi distingue dalle altre societh
immobiliari?

PHP: +Il rapporto che i instaura con

il cliente é basilare, anche perché, so-
prattutto durante trattative importanti,
sl ¢ molto vicini ¢ in continuoe contatto,
Come societd immobiliare che si occupa



della compravendita di immobili abbia-
mo due tipodogie di clientela: quella che
compra ¢ quella che vende, Inutile dire
che bisogna trattare entrambe con molta
cura e rspetto, stando attenti ai dettagli,
Spesso sono persone che hanno rageiun-
to un successo professionale non indif-
ferente ¢ quindi hanno molta esperienza
anche nelle negozazioni. Questa tipologia
di clientela & la pit esigente e il lato positi-
vo & che ti porta ogni giorno a dare il mas-
simo di te. Quando pol si tratta di definire
i prezzo di vendita di una propeictd, anche
s¢ [acciamo le nostre stime che sono molto
realistiche e in limea con quelle & terzi o
delle banche, il valore affettivo che un
venditore ha nei confronti della sua casa

a rendere difficile concordare il prezzo di
vendita. Bisogna anche dire che ka nostra
affiliazione a organzzazions internazionali
come Christie's, Imernational Real Estate,
EREN (European Real Estate network),
Luxury Perlolio e Leading Real Estate
Company of the world G permette di avere

contatti e clienti da tutto il mondos.

Tra | vostrl acquirenti ¢l sono numerosi
globalisti che hanno scelto |l Ticine

per la sua bellexza, ma ¢ inutile negario
anche per 'attrattivita fiscale,

Temete di perderli in futuro?

| globalisti saranno infatti chiamati

a pagare di pia, in Svizzera in futuro.
US: <]l Ticino restera comunque sempre
attrattivo, anche perché va detto: le regole
si stanno inaspeendo noa solo in Ticino,
msa anche all'estero, quindi poco cambie-
rd. Ci sono naturalmente delle eccezioni,
penso al Belgio che resta molto attrattivo
fiscalmente soprattutto per i frances, e al
Portogallo. Ma dalla mia espersenza ho
visto persone arrivare in Ticino sia dal Bel-
gio ¢ sia dal Portogallo, perché ka qualita di
Via qui non ha paragonis,

Come vede il futuro nel Luganese?
PHP: +Direi che il mercato immobdiare del
Luganese ha g& avuto @ suo momento di
massima euforia. Le persone che desidera-
no venire a vivere qui seno sempre molte

¢ di conseguenza, anche se la congiuntura
economica attuale non ¢ delle migliord, ri-

maniamo comunque positivi per il futuro.
Inoltre non nascondo che questo 2016 &

mizsto con delle buone premesse!s

Come vedi il futuro nel Locanese?

US: <1l Locarnese ¢ pad sogeetto alle fles-
sioni del mercato rispetto al Luganese
perché si vende una quota parte pil alta di
case di vacanze. Naturalmente con |'aper-
tura di Alptransit e grazie ai futuri collega-
menti veloci con il nord della Svizzera, ma
anche con la stessa Lugano, il potenziale

¢ alto, Per quanto riguarda la legge sulle
residenze secondarie, limatate al 200, que-
sta ha rallentato il mercato immobiliare ¢
quello delle costruzioni. Fortunatamente
non ne abbiamo risentito troppo perché
vendiamo soprattutto proprieta di residen-
za primarias,

La clientela in questi ultimi annl

¢ cambiata?

PHP: «Darei propeio di si. Alcuni anni fa la
gente tendeva ancora a compeare di pancia
o di cuore, insomma prevaleva istinto,
mentre con le banche pit restrittive nei
finanziamenti ¢ tanta offerta sul mercato,
le persone s prendono molto pin tempo
nel decidere ¢ vogliono essere sxcure di non
SOPLAPPAANe una proprxetd. Questo si-
gnifica che cercano di acquistane una casa
rivendibile, in caso di necessita, almeno al

prezzo dacquistos.
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Investire nel mattone resta

ancora uno del migliori investimenti?
US: «Secondo me si. Investire in borsa,
SOPratturte in questo momento, pud ¢s-
sere rischioso, quindi 8 mattone rimane
un buon investimento. Bisogna anche
dire che recentemente i prezzi erano un
po’ alti quindi questo fattore va tenuto
in considerazione, meglio investire in
Proprieta con prezzi non esagerati o so-
vrastimati. Il discorso cambia quando la
proprietd ¢ in una zona a cinque stelle,
con vista lago, parco, privacy, in queste
zone i preza non diminuiranno, perché
<i sono sempre meno ville con guesti re-

quisitis. @
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